Projekt

z dnia 27 listopada 2017 r.
Zatwierdzony przez .........covevvvivnrnns

UCHWALA NR ....ccccvvviinnnenn
RADY GMINY W LECZYCY
zdnia e, 20171

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy E¢czyca na lata 2018 -
2022”

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875) oraz art. 21 ust. I pkt I iust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610; Dz. U. z2017r.,
poz. 1442, poz. 1559) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca na lata
2018 - 2022” w brzmieniu stanowigcym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyca.
§ 3. Tracg moc:

1) Uchwata nr XXX/196/2013 Rady Gminy w Leczycy z dnia 21 sierpnia 2013 r. w sprawie przyjecia ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca na lata 2013 - 2017,

2) Uchwata nr X1/53/2015 Rady Gminy w Leczycy z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXXI1/196/2013 Rady Gminy w Leczycy zdnia 21 sierpnia 2013 r. wsprawie przyjecia ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca na lata 2013 - 2017”;

3) Uchwata nr XXVIII/190/2016 Rady Gminy w Lgczycy z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
X1/53/2015 Rady Gminy w Leczycy z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXX1/196/2013
Rady Gminy w Leczycy zdnia 21 sierpnia 2013 r. wsprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca na lata 2013 - 20177,

§ 4. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wlodzimierz Starzynski
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Zatacznik do Uchwaty Nr........ccuu..ee.
Rady Gminy w Leczycy
Zdnia i r,
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LECZYCA
NA LATA 2018 - 2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca zwany dalej
»Programem mieszkaniowym” opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy i obejmuje lata 2018 - 2022.

2. Program mieszkaniowy na lata 2018 - 2022 obejmuje:

1) prognoze dotyczgcg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) propozycj¢ dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Leczyca wg stanu na dzien 30 listopada 2017 r. obejmuje {gcznie 22 lokale
mieszkalne, tj. 15 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal socjalny w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy Leczyca,
7 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspdlwiasnoéé Gminy Leczyca i osob fizycznych:

1) 16 lokali mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Leczyca w miejscowoéciach:
a) Blonie 33 - 1 lokal w budynku Szkoly Podstawowej,
b) Blonie 110 - 1 lokal,
c) Blonie 110 - 1 lokal mieszkalny zaadaptowany na mieszkalny w budynku gospodarczym,
d) Gawronki 1 - 6 lokali,
e) Gawrony 67 - 4 lokale,
f) Jankow 8 - 1 lokal,
£) Wilczkowice Gorne - 1 lokal w budynku Szkoly Podstawowe;.

2) 7 lokali mieszkalnych polozonych w budynkach stanowigcych wspdlwlasnod¢é Gminy Leczyca iosdb
fizycznych w miejscowosciach:

a) Blonie 92 - 2 lokale,
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b) Leznica Mata 36 - 2 lokale,
c) Lubien 35A - 2 lokale,
d) Siedlec 13/3 - 1 lokal.
3) 1 lokal socjalny potozony w budynku stanowigcym wiasno$¢ Gminy Le¢czyca w Miejscowosci Gawronki 1.

2.7 zasobu mieszkaniowego Gminy Leczyca wydziela si¢ jedno mieszkanie w budynku komunalnym
polozonym w miejscowosci Gawronki 1 przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Strukture budynkéw i lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Egczyca przedstawiajg
ponizsze tabele.

Tabela nr 1 Wykaz lokali mieszkalnych

L.p. | Adres Powierzchnia Wyposazenie w instalacje stan
uzytkowa lokalu | wodociagg | odprowadzenie $ciekow c.0. techniczny
w m? biologiczna zbiornik
oczyszczalnia | bezodplywowy
sciekow

1 Lubien 35A | 38,50 + - + - dobry
m.3

2 Lubiedn 35A | 34,90 + - + - dobry
m.14

3 Btonie 44,00 + - + + dobry
33 m.2

4 Blonie 92 m. | 46,40 + - + - $redni
1

5 Blonie 29,16 + - + - $redni/do
92 m.5 remontu

6 Blonie 110 72,83 + - + - $redni

7 Blonie 110 43,66 + - + - $redni

8 Gawronki 45,13 + - = - dobry
1 m.l

9 Gawronki 58,52 + - ke - dobry
1 m.2

10 Gawronki 31,90 + - + - sredni
Im.3

11 Gawronki 44,41 + - + - dobry
Ilm.5

12 | Gawronki 48,66 * - + - dobry
1 m. 6

13 Gawronki 48,00 + = & - dobry
1 m.7

14 | Gawrony 39,70 + + * - dobry
67 m.1

15 | Gawrony 39,70 + + = - dobry
67 m.2

16 | Gawrony 42,87 + + - - dobry
67 m.3

17 Gawrony 42,50 i+ + - - dobry
67 m.4

18 Jankow 8 36,00 + - - - $redni

19 | Leznica Mala | 43,10 + + - + dobry
36m. 2

20 Leznica Mata | 43,34 + + - + dobry
36 m. 4

21 Siedlec 13 m. | 36,50 + & + - dobry
3
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22 Wilczkowice | 52,00 + T - ik dobry

Gorne 35
Tabela nr 2 Wykaz lokali socjalnych
L.p. Adres Powierzchnia | Wyposazenie w instalacje stan
uzytkowa techniczny
lokalu w m?
wodociag | odprowadzenie Sciekow c.0.
biologiczna zbiornik
oczyszczalnia | bezodplywowy
$ciekow
1 Gawronki 12,54 + - i - dobry
1 m.8
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Gmina Leczyca bgdzie wykonywata wszelkie naprawy i remonty lokali mieszkalnych oraz budynkéw
w ktorych si¢ one znajduja w zakresie na jaki pozwala¢ bedg $rodki finansowe przeznaczone na te cele w budzecie
Gminy, awynikajagce z koniecznofci utrzymania stanu technicznego budynkéw ilokali na poziomie
zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania oraz utrzymanie estetyki budynku i jego
otoczenia,

2. W latach 2018 - 2022 nie przewiduje si¢ tworzenia nowych mieszkan.

3. W latach 2018 - 2022 wykonywane bgdg zalecenia wynikajace z wykonywanych okresowych przegladow
technicznych budynkdéw.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Leczyca w okresie realizacji Programu mieszkaniowego planuje sprzedaz:

a) 2 lokali mieszkalnych w budynku stanowigcym wspolwlasno$¢ Gminy Leczyca i o0sdb fizycznych, potozonym
w miejscowosci Lubien 35A,

b) 2 lokali mieszkalnych w budynku stanowigcym wspolwiasno$¢ Gminy Leczyca i osob fizycznych, potozonym
w miejscowosci Blonie 92.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyiZszania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Leczyca powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2018 - 2022, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazyé
do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié réwniez
$rodki na remonty i inwestycje.

2. Ustalanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokali nalezy do Wdjta Gminy Leczyca.

3. Wéjt moze podwyzszaé stawke podstawowa czynszu nie czgSciej niz | raz wroku, poprzez wydanie
Zarzadzenia.

4. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za 1 m?2 powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowg lokalu.

5. Zmiany wysokosci czynszu, wynikajace z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowq lokalu sa wprowadzane na zasadach przewidzianych w art. 685' ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.).

6. Ustala sig¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ stawki podstawowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali:

[) lokal wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania, wodociggowsq, kanalizacyjng, lazienk¢ iwc -
podwyzszenie o 50%,
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2) lokal wyposazony w instalacje: wodociggows, kanalizacyjna, fazienke i we - podwyzszenie o 30%,
3) lokal wyposazony w instalacje: wodociagowsg - podwyzZszenie o 15%.

7. Wysokos¢ czynszu za najem lokalu socjalnego ustala si¢ wg stawki za | m? powierzchni uzytkowej przyjetej
na poziomie 50% stawki podstawowej czynszu obowigzujacej w zasobach mieszkaniowych Gminy.

8. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuaciji
finansowe;j jest realizowana na podstawie corocznego zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkéw na wyplaty
dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepiséw regulujacych zasady ich
przyznawania.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wéjt Gminy, natomiast czynnoéci z zakresu zarzadu
wykonywane sg na samodzielnym stanowisku pracy ds. gospodarki gruntami, a czynnoéci w zakresie pobierania
i egzekwowania nalezno$ci z tytutu najmu wykonuje Referat Finansowy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegélnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujgcych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

) Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W latach 2018 - 2022 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ be¢dzie z nastgpujacych zrodet:
1) wplywy z czynszdw za najem lokali mieszkalnych,
2) $rodki z budzetu Gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty bieiacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Eeczyca,
wydatki inwestycyjne

§ 8. Ponizsza tabela przedstawia szacunkowe wydatki ktére ponosi¢ bedzie Gmina Leczyca w okresie
obowigzywania Programu mieszkaniowego w latach 2018 - 2022:

Koszty biezacej Koszty remqntéw, 0
L.p. Rok sksnioataol przegladow Koszty modernizacji
okresowych

1 2018 8000,00 40000,00 0
2 2019 8000,00 12000,00 0
3 2020 8500,00 12000,00 0
4 2021 8500,00 13000,00 0
5 2022 9000,00 13000,00 0

Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 9. 1. Gmina nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbgdnych potrzeb, wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobéw
mieszkaniowych, bgda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych.
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3. Uznaje si¢ za konieczne podjgcie dzialan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych pomieszezen poprzez
przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej iz gorszym wyposazeniem
technicznym.
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