Projekt

z dnia 9 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez ............cooeeeune...

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Le¢czyca na lata 2020-
2025”7

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.,
poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611) uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca na
lata 2020- 2025 w brzmieniu stanowigcym zatgeznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyca.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Starzynski
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Zalacznik do uchwaly Nr ...
Rady Gminy w Leczycy

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LECZYCA NA LATA 2020- 2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy kLegczyca zwany dalej
.Programem mieszkaniowym™ opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy i obejmuje lata 2020- 2025.

2. Program mieszkaniowy zostal opracowany w oparciu o art. 21 ust. 2 pkt 1-8 ustawy dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020r., poz. 611).

3. Czeéé zagadnien, ktdre wymienia ustawa jako obowigzkowe elementy programu, uzalezniona jest od
mozliwosci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede wszystkim planowanych remontow
i modernizacji budynkow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotycziyca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy L¢czyca
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Leczyca wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. obejmuje lacznie
23 lokale mieszkalne, tj. 16 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Leczyca oraz
7 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspétwlasnosé Gminy Leczyca i 0séb fizycznych:

1) 16 lokali mieszkalnych znajduje sie¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Leczyca
w miejscowosciach:

a) Blonie 33 - 1 lokal w budynku Szkoly Podstawowej,

b) Blonie 110 - 1 lokal,

c) Blonie 110 - 1 lokal mieszkalny zaadaptowany na mieszkalny w budynku gospodarczym,
d) Gawronki 1 - 7 lokali,

e) Gawrony 67B - 4 lokale,

f) Jankow 8 - 1 lokal,

g) Wilczkowice Gorne - 1 lokal w budynku Szkoly Podstawowej;

2) 7 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé Gminy leczyca iosob
fizycznych w miejscowosciach:

a) Blonie 92 - 2 lokale,

b) Leznica Mata 36 - 2 lokale,
¢) Lubien 35A - 2 lokale,

d) Siedlec 13 - 1 lokal,

2.7 zasobu mieszkaniowego Gminy Leczyca nie wydziela si¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wynhajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Struktur¢ budynkow i lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Leczyca przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela nr 1 Wykaz lokali mieszkalnych i ich stan techniczny
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L.p. | Adres Powierzchnia Wyposazenie w instalacje stan
uzytkowa wodociag | odprowadzenie Sciekow c.0. | techniczny
lokalu w m? biologiczna zbiornik

oczyszczalnia | bezodplywowy
Sciekow
1 Lubien 35A 38,50 + - + - dobry
m.3
2 Lubien 35A 34,90 + - + - dobry
m.14
3 Blonie 44,00 + - + + dobry
33 m.2
4 Blonie 92 m. | 46,40 + - + - sredni
1
5 Blonie 29,16 + - an - sredni
92 m.5
6 Btlonie 110 72,83 + - + - sredni
7 Btonie 110 43,66 + - + - $redni
8 Gawronki 45,13 + - + - dobry
1 m.l

9 Gawronki 58,52 + - + - dobry
| m.2

10 Gawronki 31,90 + - + - do remontu
Im.3

11 Gawronki 44 .41 + - + - dobry
1 m.5

12 Gawronki 48,66 + - + - dobry
I m.6 ‘

13 Gawronki 48,00 e - + - dobry
I m.7

14 Gawronki 1 12,54 + - + - dobry
m. 8

15 Gawrony 39,70 + + + - dobry
67B m.1

16 Gawrony 39,70 + + - - dobry
67B m.2

17 Gawrony 42,87 + + . - dobry
67B m.3

18 Gawrony 42,50 + + - - dobry
67B m.4

19 Jankow 8 36,00 + - - - sredni

20 Leznica Mala | 43,10 + + - + dobry
36m. 2

21 L.eZznica Mala | 43,34 + + - =+ dobry
36 m. 4

22 Siedlec 13 m. | 36,50 + o + - dobry
3

23 Wilczkowice | 52,00 + + - + dobry
Gorne 35

4. W okresie 2020- 2025 nie planuje sie powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub

budowe budynkdéw, ktore zostalyby przeznaczone na cele mieszkaniowe. Dzialania gminy koncentrowac sig

bedg na utrzymaniu istniejgcego zasobu mieszkaniowego w zadowalajacym stanie technicznym.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Budynki w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Leczyca posiadajg zréznicowany standard, w wiekszosci wykonane zostaty w starych technologiach:

1) najstarsze budynki, dwa w miejscowosci Blonie 110 oraz budynek po Szkole Podstawowe] w Jankowie,
w ktérych znajduje sie po jednym lokalu mieszkalnym, ze wzgledu na wiek sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane i wymagaja remontow ze wzgledu na:

a) pekanie elementéw spowodowane nierownomiernym osiadanem fundamentow,

b) brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji oraz nieszczelnosci pokry¢ dachowych powodujacych
zawilgocenie Scian, stropéw i podlég oraz prowadzgcych do zagrzybienia mieszkan;

2) budynki w miejscowosciach Gawronki 11 Gawrony 67B nie wymagaja remontéw i modernizacji,
z wylaczeniem jednego lokalu mieszkalnego nr 3 w miejscowosci Gawronki 1, poniewaz Gmina w latach
wcezesniejszych wykonata termomodernizacje budynkdéw wraz z wymiana pokrycia dachowego;

3) lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach Szkot Podstawowych w Bloniu i Wilczkowicach Gornych
nie wymagajg remontow oraz modernizacji.

2. Budynki stanowiace wspotwlasno$¢ Gminy Leczyca io0sob fizycznych w Lubieniu 35A, Bloniu 92,
Leznicy Malej 361 Siedlcu 13, w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne ktore nie zostaly wykupione,
kwalifikuja si¢ do termomodernizacji i wymiany pokrycia dachowego, lecz w zwigzku z duzym kosztem
przedmiotowego remontu, obecnie nie ma woli wspdlwlascicieli na partycypowanie z gming w kosztach
remontu. Nie sa rowniez uwzgledniane w planie remontéw i modernizacji sporzadzanych przez zarzadcow
poszczegolnych wspolnot.

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynkow;
3) zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow;
4) zatrzymania procesu degradacji technicznej;

5) zabezpieczenia imodernizacji instalacji elektrycznych, realizacji zalecen pokontrolnych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego;

6) realizacji zalecen wynikajacych z przegladéw technicznych.

2. Plan remontoéw budynkow nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych okreslony jest w planie remontéw
i modernizacji sporzadzanych przez zarzadcow poszczegdlnych wspdlnot.

3. Plan remontéw imodernizacji w czasie obowigzywania niniejszego programu mieszkaniowego
przedstawia ponizsza tabela, ktora uwzglednia wyniki dotychczasowych przegladow technicznych.

Tabela nr 2 Plan remontow i modernizacji.

Rok Adres budynku rodzaj remontu/modernizacji

Jankoéw 8 wymiana drzwi zewnetrznych

wykonanie lazienki z we w dwaéch budynkach w Bloniu 110

wykonanie przydomowej oczyszczalni ciekow (zlozony wniosek

Blonie 110 o dofinansowanie) obstugujgcej dwa budynki

wykonanie kosztorysu na remont pokrycia dachowego wraz z
obrobka blacharska, wymiang rynien i rur spustowych w jednym
budynku (przy drodze)

2020

zdjecie podtog na catej powierzchni lokalu, przygotowanie do

Sapen 0 n wykonania izolacji lokalu

Gawronki 1 m.7 zdjecie paneli podtogowych w przedpokoju i potozenie terakoty

Leznica Mata 36 m.2 wykonanie naprawy betonowych schodéw wewnetrznych do
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piwnicy

wymiana i naprawa pokrycia dachowego, obrobek blacharskich,
rynien i rur spustowych na jednym budynku (przy drodze)

2021 Blonie 110 wykonanie kosztorysu na remont pokrycia dachowego wraz z
obrobka blacharska, wymianag rynien i rur spustowych w jednym
budynku (budynek gospodarczy)

2022 Btonie 110 remont ogrodzenia dzialki

I

wykonanie dokumentacji niezbednej do budowy oczyszezalni

2058 SanTonicli Sciekéw przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym
wymiana i naprawa pokrycia dachowego, obrobek blacharskich,
2024 Btonie 110 rynien i rur spustowych na jednym budynku (budynek
gospodarczy)
2025 Gawronki | wykonanie oczyszczalni Sciekow
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Legczyca w okresie realizacji Programu mieszkaniowego, tj. wlatach 2020- 2025 planuje
sprzedaz:

a) 2 lokali mieszkalnych w budynku stanowiacym wspotwlasnosé Gminy Leczyca iosob fizycznych,
potozonym w miejscowosci Lubien 35A,

b) 2 lokali mieszkalnych w budynku stanowiacym wspotwlasnodé Gminy Leczyca io0s6b fizycznych,
potozonym w miejscowosci Blonie 92,

¢) 7 lokali mieszkalnych potozonych w budynku stanowigcym wiasnos¢ Gminy lLeczyca w miejscowosci
Gawronki 1,

d) 1 lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym wlasnosé Gminy Leczyca polozonym w miejscowosci
Jankow 1.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Leczyca powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2020- 2025, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale
zapewni¢ rowniez srodki na remonty i inwestycje.

2. Ustalanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do Wéjta Gminy Leczyca.

3. Wojt moze podwyzszac stawke podstawowsg czynszu nie cze¢sciej niz 1 raz w roku, poprzez wydanie
Zarzadzenia.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za | m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu.

5. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy Le¢czyca w drodze zarzadzenia
w oparciu o stawke bazowa czynszu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych wysokos§¢ czynszu, ktore
wplywaja na warto$¢ uzytkowa danego lokalu mieszkalnego, odnoszgc sig¢ do:

1) wyposazenia lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
2) ogdlnego stanu technicznego budynku.

Polozenie budynku i potozenie lokalu w budynku nie zostaly wzigte pod uwagg z tego wzgledu, ze wszystkie
budynki w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne polozone sg na terenie wiejskim, alokale mieszkalne
polozone sg na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajgce warto$¢ stawki podstawowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali:

1) brak instalacji kanalizacyjnej, tazienki iwc (brak przydomowej oczyszczalni sciekdéw, brak zbiornika
bezodplywowego) — obnizenie o 10%;
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2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizenie o 7 %;
3) stan techniczny budynku, lokal polozony w budynku wymagajacym termomodernizacji — obnizenie o 7%.
7. Czynniki obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokalu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 6. 1. Zarzgdzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy Leczyca.

2. Zadania zwigzane z zarzadem mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca obejmujg w szczegdlnosci
podejmowanie czynnosci, ktéore majg na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym, a takze ich modernizacj¢ w ramach posiadanych srodkow finansowych.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7. W latach 2020- 2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych;
2) érodki z budzetu Gminy.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Le¢czyca, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takie koszty inwestycyjne

§ 8. Ponizsza tabela przedstawia szacunkowe koszty ktore ponosi¢ bedzie Gmina Leczyca w okresie
obowiazywania Programu mieszkaniowego w latach 2020- 2025:

i Koszty remontow,
L.p. Rok KOiZtyl blCZE}fe_] przegladéow [;.os;ty s . S .
eksploatacji okresowych modernizacji | inwestycyjne
| 2020 8000 20 000 5 000,00 0
2 2021 8000 25 000 0 0
3 2022 8500 28 000 0 0
4 2023 8500 25000 0 0
5 2024 9000 35000 0 50 000
6 2025 9000 30 000 0 0
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§9.1. Ze wzgledu na niewielki zasob mieszkaniowy Gminy Leczyca, w celu poprawy wykorzystania
i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, nalezy dazy¢ do:

1) poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez podniesienie standardu lokali mieszkalnych, doprowadzenia
brakujacych mediéw, poprawy stanu technicznego budynkéw. ktére nie zostalty poddane
termomodernizacji;

2) sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wspétwlasnosé Gminy
Leczyca i 0s6b fizycznych w celu tworzenia wspdlnot mieszkaniowych bez udziatlu Gminy Leczyca;

3) stopniowego urealniania stawek czynszu za lokale mieszkalne;

4) skutecznego egzekwowania nalezno$ci czynszowych poprzez monitorowanie zaleglosci, wzywanie do
zaplaty, a w razie koniecznosci wystgpienie na droge sadowa;
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5) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia w corocznym budzecie gminy $rodkéw finansowych na
wykonanie remontéw biezgcych lokali oraz budynkow.

3. Gmina Leczyca w latach 2020- 2025 nie przewiduje przeprowadzania kapitalnych remontéw lokali
mieszkalnych ktore sa w najmie, zatem nie ma koniecznosci przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.
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